Nova rezidenéni lokalita v Sezimové Usti
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Rada mésta Sezimovo Usti zahajila pfipravu jednoho z nejvyznamnéjsich rozvojovych projekti
poslednich let. Na okraji ¢asti Sezimovo Usti II v lokalité ,,U Hiltonu®, v atraktivni poloze v
blizkosti ptirody, byly méstem zakoupeny stavebni pozemky o celkové rozloze 2 hektary. Jedna
se o strategicky krok, ktery mlze zdsadnim zptisobem ovlivnit dostupnost bydleni, strukturu
obyvatel i dlouhodobou finan¢ni stabilitu mésta.

Reakce na nedostatek finanéné dostupnych stavebnich pozemki

Trh s rodinnym bydlenim v poslednich letech ¢eli vyraznému ristu cen stavebnich parcel.
Nedostatek zasitovanych pozemkii a rostouci poptavka zptisobuji, Ze vystavba rodinného domu
je pro fadu domacnosti financné obtizn¢ dosazitelna.

Préave aktivni vstup mésta do procesu pripravy stavebnich parcel predstavuje efektivni nastroj,
jak situaci zménit k lepSimu. Zakoupenim dvouhektarového uzemi ziskalo mésto moznost fidit
cenovou politiku, strukturu zastavby 1 tempo prodeje.

V pivodnim zadméru vedeni mésta se pocitd s rozdélenim pozemku na jednotlivé stavebni
parcely o rozloze ptiblizné 800 m? uréené pro individualni vystavbu rodinnych domkd. Tento
standard odpovidd soucCasnym pozadavkim na komfortni bydleni — umoznuje dostatek
soukromi, zahradu i odpovidajici odstupové vzdalenosti.

Muij navrh: kombinace individualni a Fadové vystavby

Z hlediska ekonomické efektivity projektu vSak povazuji za vhodné uvazovat o kombinovaném
modelu vyuziti izemi. Konkrétné navrhuji, aby polovina pozemku byla uréena pro klasické
samostatné stojici rodinné domy na parceldch okolo 800 m?, zatimco druha polovina by byla
vyuzita pro vystavbu dostupnéjSich fadovych rodinnych domkt. Na obrazku 1. je piedstaven
navrh zastavbové studie zpracované projekéni firmou GraphicPRO s.r.o. Na obrazku 2. je jedna
z moznych variant rozmisténi domk pro individudlni a fadovou vystavbu.

Tento model pfinési nékolik zasadnich vyhod.

Radova vystavba umoziuje efektivnéjsi vyuziti pozemku, zkraceni délky inZenyrskych siti a
komunikaci a sdileni konstrukénich prvkli mezi jednotlivymi domy. Vysledkem je nizsi podil
ceny pozemku na jednu bytovou jednotku. Pravé cena pozemku pfitom ¢asto rozhoduje o tom,
zda je projekt pro konkrétni rodinu finan¢né dosazitelny.

Ekonomicka dostupnost je klicovym faktorem. Pokud chceme feSit nedostatek cenove
pfijatelnych stavebnich pftilezitosti, musime pracovat nejen s cenou stavby, ale predevSim s
optimalizaci ndkladi na pozemek a infrastrukturu.



Obr.1. Zastavbova studie lokality

Forma realizace: individualni i developerska vystavba

Navrhovany model pfedpoklad4a kombinaci individualni a developerské vystavby dle pfredem
stanovenych podminek. Mésto vymezi jasnd pravidla pro vystavbu nizkoenergetickych c¢i
pasivnich domki, ¢imz zajisti dlouhodob¢ udrzitelny charakter lokality.

U individualnich parcel si stavebnici mohou realizovat vlastni projekty v souladu s regula¢nimi
podminkami. V ¢asti ur¢ené pro fadovou vystavbu je vhodné vyuzit model developerské
realizace s typovymi projekty spliiujicimi standardy nizkoenergetického €i pasivniho bydleni.
Tento pfistup zajisti nejen architektonickou jednotu, ale také kontrolu kvality a energetické
naro¢nosti budov. V dobé rostoucich cen energii je pravé energeticka efektivita jednim z
hlavnich investi¢nich parametrti, ktery ovliviiuje dlouhodobé provozni naklady domacnosti.
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Obr.2. Varianta rozmisténi domku v lokalité




Vyhoda typového FeSeni a moZnost volby

Radova vystavba nemusi znamenat standard bez individuality. Naopak — spravné nastaveny
developersky model miize nabidnout nékolik typovych feSeni, z nichz si zajemci vyberou podle
svych preferenci.

Typové projekty pfindSeji vyznamné Gspory v oblasti projektové dokumentace, povolovacich
procest i samotné realizace. Standardizace konstrukénich prvkd umoziiuje optimalizovat
stavebni ndklady a Iépe fidit harmonogram vystavby.

Budouci vlastnici tak ziskaji moznost volby dispozice, velikosti ¢i materialového feSeni, aniz
by nesli plné naklady individualniho projektovani. Tento model pfedstavuje rozumny
kompromis mezi individualitou a ekonomickou racionalitou.

Protihlukova opatieni a kvalita prostredi

Specifickym aspektem lokality je sousedstvi letniho kina. Jiz ve fazi projektové dokumentace
jsou proto feSena odpovidajici protihlukova opatfeni. Ta mohou zahrnovat terénni modelace,
vegetacni clony, architektonické feSeni orientace domu ¢i dalsi technicka opatteni.

Zaclenéni téchto prvka do pocatecni faze projektu je zasadni. Dodatecné feSeni by znamenalo
nejen vyssi naklady, ale i riziko sniZeni atraktivity lokality.
Kalkulace ceny a financovani projektu

Zpracovavana kalkulace projektu zahrnuje néklady na vykup pozemkil, projektovou
dokumentaci a zasitovani lokality. Tyto néklady budou hrazeny z rozpoctu mésta s jasnym
strategickym zdmérem — podpofit narist poctu ekonomicky aktivnich a finan¢né stabilnich
obyvatel.

Kone¢na cena stavebnich pozemkl bude zavisla na konkrétné zpracované projektové
dokumentaci. Ta ur¢i rozsah dopravni a technické infrastruktury, podobu vefejnych
prostranstvi, napojeni na inzenyrskeé sit¢ i ptipadna technicka opatteni.

Z dlouhodobého pohledu se jedna o investici do budoucich dafovych piijmu, zvySeni kupni
sily v regionu a stabilizace mistni ekonomiky.




